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Réalisation d’un master plan en vue de la réalisation d’'une extension de la Maison des Cultures et de la Cohésion Sociale en place des anciens batiments de I’Athénée Serge Creuz
Rue Piers, 93-95-97 a 1080 Molenbeek-Saint-Jean
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Master plan septembre 2023
Masterplan september 2023

MAITTRE DE UOUVRAGE BUREAU D’ETUDES
BOUWHEER ONTWERPBUREAU

Administration Communale de Molenbeek-Saint-Jean BURTONBOY ARCHITECTS
Département Infrastructure et Développement Urbain Rue Papenkasteel, 24- 1180 Bruxelles
Gemeentebestuur van Sint-Jans-Molenbeek info@burtonboy.be- www.burtonboy.be
Departement Infrastructuur en Stedelijke Ontwikkeling T:+32 2 344 87 62- TVA/RPM 870.366.845




A. SITUATION EXISTANTE
A. BESTAANDE SITUATIE

D T A, o
W R
-../! "!'/\
wERRERT R

I




B. ESQUISSE 1
B. SCHETS 1

“‘\‘ti\\\-n

|




N
&

RN
R X%

/.
S

R
X //\
NI,

AR

R
R
RRRRX

N
K

RN
N
RN

PLAN ETAGE -1 (ESQUISSE 1)

KELDERVERDIEPING -1 PLAN (SCHETS 1)

10m

1/200

| Echelle - Schaal

1.01

DIDU-PIEO093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023

BURTONBOY ARCHITECTS




SORTIE 2
[secours]

Réunion

SORTIE 3
[secours]

Soutien psychologique

" Poussettes
Parking vélos
\_/

y/
f
\

)’(‘DM( ' Zone plein terre
-

;
N\

IPLAN REZ-DE-CHAUSSEE (ESQUISSE 1)

1 . 02| Echelle - 1/200

DIDU-PIEO093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023

0 4 8
[ | .
2 6 10m

BURTONBOY ARCHITECTS




SORTIE 2
[secours]

SORTIE 2
[secours]

A~
Salle polyvalente
NS

N\

4

fg Espace arts et ateliers (Imagine 1080)

-
7\
@ Vestiaires
N/
/\\

IPLAN ETAGE +1 (ESQUISSE 1)

1 . 03| Echelle - 1/200

DIDU-PIEO093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023

0 4 8
[ I ||
2 6 10m

BURTONBOY ARCHITECTS




SORTIE 2
[secours]

| Salle de sport

/ — \ . .

( Vestiaires
\\\ J

—~

“/ W C
\\\\J/,

IPLAN ETAGE +2 (ESQUISSE 1)

1 . O4| Echelle - 1/200

DIDU-PIEO093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023

0 4 8

[ I ||
2 6 10m

BURTONBOY ARCHITECTS




TTTTTTTTTTTTTTT
AAAAAAAAAAAAAAAA




2,68 ;

SALLE DE SPORT

T I I
IMAGINE 1080 . |
: |l
RESTAURANT i
_________________________________________ ...¢.............
COUPE AA' (ESQUISSE 1)
1. O6| Echelle : 1/200
| |
=i£::':::::: L? J
1“ Ftm M M
— T 1ocC
1 B.25
T B.25
u: ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, |— In|
] OH FE=l E
___________________________ el e s L
|ELEVATION F1 (ESQUISSE 1)
0 4 8
1. O7|Echel|e : 1/200 T —

DIDU-PIEO093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023 BURTONBOY ARCHITECTS




C. ESQUISSE 2
C. SCHETS 2

| |

'

X ‘,fgc N
‘\l;l'i\i"'\

B

X

L
ﬁg" >




\ Parking voitures
\ )
N/

| PLAN ETAGE -2 (ESQUISSE 2)

2 . Ol| Echelle - 1/200 0_2 4_6 8_10m

DIDU-PIEO093_001-MFM-22.018_ RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023 BURTONBOY ARCHITECTS




—~
'\ Parking voitures
\_/

IPLAN ETAGE -1 (ESQUISSE 2)

2 . 02|Echelle : 1/200 0_2 4_6 8_10m

DIDU-PIEO093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023 BURTONBOY ARCHITECTS




SORTIE 2
[secours]

RESTAURANT
155m2

®

Restaurant

3
IS

S

Cuisine

@

Poussettes

)@,

Parking voitures

®)

() Zone plein terre

|PLAN REZ-DE-CHAUSSEE (ESQUISSE 2)

0 4 8

2 - 03| Echelle : 1/200 _2 _6 _10m

DIDU-PIEO093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023 BURTONBOY ARCHITECTS




SALLE POLYVALENTE A

Salle polyvalente
Espace arts et ateliers (Imagine 1080)
(@ Vestiaires

A

.

Stock

IMAGINE 1080

ESPACE ARTS et ATELIERS

320m?2

v

|PLAN ETAGE +1 (ESQUISSE 2)

2 . O4| Echelle - 1/200

DIDU-PIEO093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023

0 4 8
[ I ||
2 6 10m

BURTONBOY ARCHITECTS




SALLE DE SPORT B
213m2

Salle de sport

Vestiaires

Stock

Jardin potager

JARDIN POTAGER

320m?

v

PLAN ETAGE +2 (ESQUISSE 2)
2 05 TWEEDE VERDIEPING PLAN (SCHETS 2)
= |Eche|le - Schaal : 1/200

DIDU-PIEO093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023

0 4 8
[ I ||

2 6 10m

BURTONBOY ARCHITECTS







L [ '_[
P> A IS | .
[ . V.
S
DN TECHNIQUE N N\ <
1 A\ 3
' : —] [eesimen o]
| [ np H [
SALLE DE SPORT | | | I_ ™
I | B [ T
I | : ESAAYNIN AN
=) 8 g M——
i Profil N o | |
SALLE POIYVALENTE | -4t IMAGINE 1080 | i
i | L
l — = L
. —iJ
I | |
| | — |
CUISINE ENTREEI POUSSETTEI SANI < RESTAURANT |
| | |
| | |
_________________________ I i
PARKING -1 :;
PARKING -2 e

COUPE AA' (ESQUISSE 2)

2. O7| Echelle

SALLE DE SPORT

COUPE BB' (ESQUISSE 2)

2 . O8| Echelle - 1/200

IMAGINE 1080

| ELEVATION F1 (ESQUISSE 2)

2 . 09| Echelle - 1/200

DIDU-PIEO093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023

0 4 8
[ I ||
2 6 10m

BURTONBOY ARCHITECTS




D. ESQUISSE 3
D. SCHETS 3

IR /
Eusiat

e




\%

2
7]
4
S
m
=
o
=
Q
o

CAVES
RESERVES

N

,*ﬂ
NN
R
X .&f«f\
N
R

R
AN

0 L“%V&”%?

RIS

R

N2 7RI
NI
K
R
I
R

ﬂA /..f%«

123m?

R
LR
/.\.\.\\.“.\//\.\//A\//.\ N

PRI

IS
R4
RURRKA

RERESS
.‘4mwmwvx1\
N9

KR
/. N
,.%W%W

N
R
X
\//\\//\\
A

../_:.
R NN
SOIIRRRRLY
RN
R

R
IR

Y SN
NRURLRRRRY
SN
LI
N
RN
.\\./\

R
R

SRR
I
RSN
N RIRRLRR
BN
R R RS
RN
R R
ARSI,
RO
RS
N RN
RSN RR
NG
..,.A.,.¢/A

N
6

Y

PRLRUR A
RGN
IR

N XK
NN //\\/ \

10Om

[ee]
O
<
[@N)
(@)
|
™M
wn
TI
1N
I
@]
wn
)(
M =
w <C
0
Qe
D2
S{OIN
()] = i
W=
II\DI o
Tl
Q| c
%R O
wfw
_mv _
o
W o
Z0| o
<i|§
o LW

3.01

DIDU-PIE0093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023

BURTONBOY ARCHITECTS

\




Consultation
Réunion

CUISINE

“/ \\ Soutien psychologique L
\ ' Psychologische ondersteuning
' B
Bar
@ Restaurant
> J Restaurant
\@ Vestiaires
\! / Kleedkamers
‘/\\ wWC
‘ / WC
\/\

( HFW Cuisine

\! |/ Keuken

/ \ Stock
\\< Voorraad
‘«/ ' Poussettes

’ Kinderwagens

I\ Zone plein terre
' Open gebied

(e8d \ Jardin potager
\ ' Groentetuin

\v

PLAN REZ-DE-CHAUSSEE (ESQUISSE 3)
3 02 GELIJKVLOERS PLAN (SCHETS 3)

| Echelle - Schaal : 1/200

DIDU-PIE0093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023

0 4 8
[ [ .
2 6 10m

BURTONBOY ARCHITECTS




ESPACE MUTUALISABLE
SALLE POLYVALENTE
ESPACE DANSE /
ESPACE PSYCHOMOTRICITE

ESPACE DANSE ET
PSYCHOMOTRICITE

SALLE POLYVALENTE

BUREAU /
REUNION

IMAGINE 1080
ESPACE ARTS et ATELIERS
198m?

ATELIER CINE-PHOTO

B

\v

\v

' Salle polyvalente
Polyvalente zaal

&

N\

Espace arts et ateliers (Imagine 1080)
Zaal voor kunsten en workshops

@

\ /\@/
©GL
==

J\S

| Vestiaires
Kleedkamers

O\ (C
/

\ Stock
' Voorraad

-
\

PLAN ETAGE +1 (ESQUISSE 3)

3 03 EERSTE VERDIEPING PLAN (SCHETS 3) 0 4 8
. | Echelle - Schaal : 1/200 E—

DIDU-PIE0093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023 BURTONBOY ARCHITECTS




SALLE DE SPORT B
208m?

BUREAU /
REUNION

TOITURE VERTE
JARDIN POTAGER

‘/’((f//\ Salle de sport
\#\#/ Sportzaal
\ Vestiaires

' Kleedkamers

N

' WC
' WC

X

. Stock
' Voorraad

@

)
“s

2y \ Jardin potager
Groentetuin

Toiture végétale
Groendak

AN

/i

y
N\

PLAN ETAGE +2 (ESQUISSE 3)
3 04 TWEEDE VERDIEPING PLAN (SCHETS 3)

| Echelle - Schaal : 1/200

DIDU-PIE0093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023

0 4 8

[ [ .
2 6 10m

BURTONBOY ARCHITECTS




e

\
///

7.
%




SALLE POLYVALENTE/
DANSE & PSYCHOMOTRICITE

COUPE AA' (ESQUISSE 3)

3 " O 6| Echelle

: 1/200

SALLE DE SPORT

RESTAURANT

e,
| ﬂ

RESERVE

Profil mitoyen existant

t
Chaussée de Merchtem N°75

|

SALLE POLYVALENTE/
DANSE & PSYCHOMOTRICITE

COUPE BB' (ESQUISSE 3)

3 . O 7| Echelle

DIDU-PIE0093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023

: 1/200

0 4 8
[ I I
2 6 10m

BURTONBOY ARCHITECTS




IMAGINE 1080

RESTAURANT

COUPE CC' (ESQUISSE 3)
DOORSNEDE CC' (SCHETS 3)

| Echelle - Schaal : 1/200

3.08

| 4|‘
I
::::::::::::::::::::::::::::::E@E—::::::—I;I_|::;:_::_::_::—::_:§_]TI] L
= |[ [= L
— :::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::L::::::::::::: L
= | T
| — :
— N i
|
""""""""""""" ==k ."H'""'"'"""""'"""'"""""m“" _%'"""""""""'""'

ELEVATION F1 (ESQUISSE 3)
VOORGEVEL F1 (SCHETS 3)

| Echelle - Schaal : 1/200

3.09

DIDU-PIE0093_001-MFM-22.018_RUE PIERS 93-95-97 A 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN_09.2023

8
.
10m

BURTONBOY ARCHITECTS




E. RESUME
E. OVERZICHT
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CONCLUSION: AVANTAGES ET INCONVENIENTS

SCENARIO 1 SCENARIO 2

1. Prescription urbanistiques

-RRU

-Avis URBAN

-Accessibilité des PMR

2. Aspect fonctionnel et opérationnel des espaces projetés.

SBIBH @RI

3. Nuisances pour le batiment, les occupants et les visiteurs
des lieux (pendant travaux).

4. l'incidence du projet en matiére de sécurité et prévention @
(les passages, les flux, les entrées existantes, les chemins
d’évacuation,...).

5. Le réemploi des matériaux in situ et le processus
d’économie circulaire.

-Favorisation d’une méthode de construction/rénovation
rapide, durable et facile d’accés.

-Réemploi des matériaux in situ @

-Permettre la transformation, le démontage et/ou
I’adaptabilité du projet dans le futur

©

©® O

6. La performance énergétique des batiments @ © ©

7. Tableau des surfaces net et brut

SURFACE BRUTE TOTALE 2347 m? 3356 m>2 2025 m?
SURFACE NETTE TOTALE 1758 m? 1466 m? 1308 m?
PARKING (51 places /34 places) @ 54p/1736m? @

8. Estimation des co(its de construction

Montant des travaux HORS TVA et HORS OPTIONS 9.582.500 € 11.893.000 € 7.841.000 €
9. Le planning du projet (En jours calendrier) 876 +540) 876 )+ 650 876 +445)
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