Commune de MOLENBEEK-SAINT-JEAN
Gemeente SINT-JANS-MOLENBEEK

MOLEN Rue du Comte de Flandre 20 / Graaf van Vlaanderenstraat 20
BEEKlDBU Bruxelles 1080 Brussel
BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK GEWEST REF. DOSSIER : PU-38513

ADVIES VAN DE OVERLEGCOMMISSIE VAN 30/05/2023

8. Dossier PU-38513 - mp

AANVRAGER ACP Escaut C/O Syndia Mijnheer Thibaut Hardy

PLAATS SCHELDESTRAAT 62-64

ONDERWERP de wijziging van de gevels ten gevolge van het thermische isoleren van de
gevels.

ZONE GBP gebieden van culturele, historische, esthetische waarde of voor
stadsverfraaiing (GCHEWS), gemengde gebieden

OPENBAAR ONDERZOEK van 09/05/2023 tot 23/05/2023 — geen opmerkingen

MOTIEVEN 00/0C - afwijking op art.10 van titel | van de GSV (uitsprongen aan de gevel -

balkons, terrassen en erkers)

- afwijking op art.3 van titel | van de GSV (vestiging van een mandelig
bouwwerk §1 rooilijn §2 mandelige grens)

- toepassing van het bijzonder voorschrift 21. van het GBP (wijziging
zichtbaar vanaf voor het publiek toegankelijke ruimten)

Gelet op het Brussels Wetboek van de ruimtelijke ordening (BWRO) met name de artikels 98 en

volgende ;
Gelet op de ordonnantie van 29 augustus 1991 houdende organisatie van de planning en de

stedenbouw ;

Gelet op artikel 123, 7° van de nieuwe gemeentewet ;

Gelet op het besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van 4 juli 1996 betreffende de
verzending van de documenten met het oog op de behandeling van de aanvragen om
stedenbouwkundige vergunning en verkavelingsvergunning, de aanvragen om stedenbouwkundig
attest en stedenbouwkundig attest met het oog op verkaveling gewijzigd bij besluit van de Regering
van 25 april 2019;

Gelet op het besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van 23 november 1993 betreffende de
openbare onderzoeken en de speciale regelen van openbaarmaking inzake stedenbouw en leefmilieu
gewijzigd bij besluit van de Regering van 25 april 2019 ;

Gelet op het besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Executieve van 29 juni 1992 betreffende de
overlegcommissies gewijzigd bij besluit van de Regering van 25 april 2019;

Gelet op de Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening ;

Gelet op de aanvraag ingediend door ACP Escaut C/O Syndia vertegenwoordigd door Mijnheer
Thibaut Hardy voor de wijziging van de gevels ten gevolge van het thermische isoleren van de gevels,

Scheldestraat 62-64;

Overwegende dat de aanvraag onderworpen werd aan de speciale regelen van openbaarmaking van

09/05/2023 tot 23/05/2023 om volgende reden(en) :
- afwijking op art.10 van titel | van de GSV (uitsprongen aan de gevel - balkons, terrassen en erkers)

- afwijking op art.3 van titel | van de GSV (vestiging van een mandelig bouwwerk §1 rooilijn §2

mandelige grens)

Overwegende dat de aanvraag onderworpen wordt aan het advies van de overlegcommissie om
volgende reden:
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- toepassing van het bijzonder voorschrift 21. van het GBP (wijziging zichtbaar vanaf voor het publiek
toegankelijke ruimten)

Overwegende dat geen bezwaarschriften zijn ingediend gedurende het openbare onderzoek;
Gezien het advies met voorwaarden van de dienst voor Brandweer en Dringende iviediscie Auip van
15/05/2023;

Overwegende dat het goed gelegen is gemengde gebieden en in gebieden van culturele, historische,
esthetische waarde of voor stadsverfraaiing (GCHEWS) volgens het demografisch GBP goedgekeurd
bij regeringsbesluit d.d.2 mei 2013;

Overwegende dat de aanvraag betrekking heeft op een gebouwencomplex opgebouwd uit 3 te
onderscheiden delen: een voorgebouw(GV+3), een zijgebouw(GV+1) en een achtergebouw (GV+4);
dat het voorgebouw een architectenkantoor huisvest met appartementen op de bovenliggende
verdiepingen, in het zijgebouw de fietsstalling, het vuilnislokaal en een duplex-appartement zich
bevinden en dat het achtergebouw een gelijkvloerse parkeergarage bevat met appartementen op de
verdiepingen;

Overwegende dat de bestaande gevels bestaan uit massieve muren in metselwerk die afgewerkt zijn
in vlakke gevelpleister in lichte kleur (gebroken wit/ lichtgrijs); dat de dorpels en de plint van de
voorgevel bestaan uit blauwe hardsteen; dat het buitenschrijnwerk bestaat uit aluminium ramen met
dubbele beglazing in een antracietgrijze tint;

Overwegende dat de voorgevel een waardevol karakter heeft door de aanwezigheid van een vormelijk
reliéf op de gevel; dat de gevel momenteel, voornamelijk ter hoogte van de koer, in slechte staat
verkeert (afbladdering van de gevelafwerking);

Overwegende dat de aanvraag handelt over de wijziging van de gevels ten gevolge van het thermische
isoleren van de gevels; dat dat de isolatiedikte 18cm bedraagt met een wijziging van de volumetrie tot
gevolg; dat de aanvraag geen wijziging van programma of uitbreiding van de bewoonbare oppervlakte
beoogt;

Overwegende dat de gevels worden afgewerkt met minerale pleister in lichte kleur en het gelijkvioers
wordt geschilderd in lichte kleur, aanleunend aan de bestaande toestand; dat de bestaande ramen
bewaard blijven;

Overwegende dat rondom de ramen een aluminium kader wordt aangebracht in dezelfde ral kleur als
de bestaande ramen; dat tevens de dorpels in blauwe steen worden vervangen door aluminium
dorpels; dat hierdoor echter een deel van het oorspronkelijk karakter verloren gaat; dat de wijziging
zichtbaar is vanaf de openbare weg; dat het gebouw zich bevindt in een gebied van culturele,
historische, esthetische waarde of voor stadsverfraaiing (GCHEWS); dat er dus een uitzonderlijke
aandacht dient te worden besteed aan de gevels en dat in dit gebied bijzondere voorwaarden gelden
die voortvloeien uit de noodzaak om de culturele, historische of esthetische kwaliteiten van deze
gebieden veilig te stellen of te versterken; dat het bijgevolg wenselijk is de dorpels in blauwe steen te
behouden ten einde de bestaande typologie (art-decostijl) van de voorgevel zo goed mogelijk te
respecteren;

Overwegende dat het project afwijkt van art.3 van titel | van de GSV (vestiging van een mandelig
bouwwerk §1 rooilijn §2 mandelige grens) en van art.10 van titel | van de GSV (uitsprongen aan de
gevel - balkons, terrassen en erkers); dat men opteert voor het isoleren aan de buitenkant omdat dit
bouwtechnisch de beste optie is (vermijden wvan koude bruggen, eventuele schade
condensatieproblematiek); dat er ook een beter energie-efficiénte wordt gerealiseerd doordat de
buitenschil doorlopend kan worden uitgevoerd; dat deze uitvoering het minst impact heeft op de
bewoners van het gebouw en er geen grote aanpassingen moeten gebeuren in de privé-
appartementen van de verschillende eigenaars; dat de bestaande aansluiting met de buur ook al licht
verspringt; dat de regenwaterafvoer verdiept/geintegreerd wordt uitgevoerd zodat de bouwlijn in
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hetzelfde vlak blijft liggen en er een mooiere aansluiting ontstaat; dat het project bijkomende
inspanningen levert om de impact van de afwijkingen te beperken; dat de gelijkvloers verdieping aan
de straatzijde en aan onderdoorgang aan de binnenkant zal worden geisoleerd om een versnippering
van de bouwlijn te vermijden; dat het bestaand gebouw reeds uit pleisterwerk bestaat en dat de
nieuwe isolatielaag, ter hoogte van de verdiepingen, het huidige reliéf zal respecteren; dat het
esthetisch aspect bijgevolg grotendeels wordt behouden; dat de afwijkingen bijgevolg aanvaardbaar

zijn;

Overwegende dat het project voorafgaandelijk werd besproken met de betrokken naburige percelen
en dat zij hun akkoord schriftelijk hebben gegeven;

Overwegende dat omwille van bovenvermelde redenen het project beantwoordt aan de goede aanleg
van de plaats;

BESLIST:
Onverminderd de adviezen in te winnen bij de bevoegde autoriteiten, een UNANIEM GUNSTIG ADVIES

uit te brengen op het project op voorwaarde:

Artikel 1
Bij uitvoering van de vergunde werken de opmerkingen opgelegd in het advies van de dienst voor

Brandweer en Dringende Medische Hulp van 15/05/2023 na te komen en gewijzigde plannen in te
dienen die rekening houden met de volgende opmerkingen :
- de raamdorpels ter hoogte van de voorgevel in blauwe steen te voorzien

De gewijzigde plannen beantwoordend aan de hogergenoemde voorwaarden moeten worden
onderworpen aan de goedkeuring van het College van Burgemeester en Schepenen voorafgaand aan
de afgifte van bouwvergunningen.
De afwijkingen van de Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordeningen betreffende :
Titel I, art. 3 — vestiging van een mandelig bouwwerk §1 rooilijn §2 mandelige grens
Titel 1, art. 10 — gemeenschappelijke lokalen(uitsprongen aan de gevel - balkons, terrassen en
erkers
Zijn aanvaard voor de hierboven vernoemede motieven.
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