Commune de MOLENBEEK-SAINT-JEAN
Gemeente SINT-JANS-MOLENBEEK

MOLEN Rue du Comte de Flandre 20 / Graaf van Vlaonderenstraat 20
BEEK1080 Bruxelles 1080 Brussel
REGION DE BRUXELLES-CAPITALE REF. DOSSIER : PU-39236

AVIS DE LA COMMISSION DE CONCERTATION DU 23/06/2026

6. Dossier PU-39236 - jb

DEMANDEUR Monsieur Kujtim ISUAMAJ

LIEU AVENUE EDOUARD BENES 176

OBJET la régularisation du changement de destination d'un bureau (37m2) en 2
emplacements de parking (boxes), de I'imperméabilisation de la zone de
recul

ZONE AU PRAS - zone d'habitation a prédominance résidentielle

ENQUETE PUBLIQUE du 02/06/2026 au 16/06/2026 — 0 courrier(s) dont 0 demande(s) d’'étre
entendu

MOTIFS D'ENQUETE/CC - dérogation a l'art.11 du titre | du RRU (aménagement de la zone de
recul)

Vu le Code bruxellois de I'aménagement du territoire (COBAT) notamment les articles 98 et suivants;
Vu I'ordonnance du 29 ao(t 1991 organique de la planification et de I'urbanisme ;

Vu l'article 123, 7° de la nouvelle loi communale ;

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 juillet 1996 relatif a la
transmission de documents en vue de l'instruction des demandes de permis d'urbanisme et de lotir,
des demandes de certificat d'urbanisme et de certificat d'urbanisme en vue de lotir modifié par I'arrété

du Gouvernement du 25 avril 2019 ;
Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 1993 relatif aux

enquétes publiques et aux mesures particulieres de publicité en matiére d'urbanisme et
d'environnement modifié par I'arrété du Gouvernement du 25 avril 2019 ;

Vu l'arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 modifié par I'arrété du
Gouvernement du 25 avril 2019 (M.B. 7.V.2019) relatif aux commissions de concertation ;

Vu le Réglement Régional d'Urbanisme ;

Vu la demande de permis d’urbanisme introduite par Monsieur Kujtim ISLUAMAI pour la régularisation
du changement de destination d'un bureau (37m2) en 2 emplacements de parking (boxes), de
I'imperméabilisation de la zone de recul, Edouard Bénés 176 ;

Considérant que la demande a été soumise aux mesures particuliéres de publicité du 02/06/2026 au

16/06/2026 pour le motif suivant :
- dérogation a I'art.11 du titre | du RRU (aménagement de la zone de recul)

Considérant gu'aucune remarque n'a été introduite lors de I'enquéte publique ;

Vu que les actes et travaux faisant I'objet de la demande ne modifient pas le compartimentage, les
communs ou les chemins d’évacuation ; qu’ils ne requiérent des lors pas I'avis préalable du Service
d’Incendie et d’Aide Médicale Urgente ;

Vu le permis PU-27895, délivré le 1/04/1960, pour la construction d’un immeuble R+4 ; ol figure une

zone de recul végétalisée ;
Vu le permis PU-31713, délivré le 12/08/1988, pour transformation en facade de 2 garages vers

bureaux ; ou figure une zone de recul végétalisée ;
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Considérant que le bien se situe en zone d'habitation a prédominance résidentielle au PRAS
démographique fixé par arrété du gouvernement du 2 mai 2013 ;

Considérant que le projet de régularisation tend a générer une fagade plus aveugle ; que toutefois, la
situation a régulariser était prévue ainsi dans le permis PU-27895 ; que le projet revient donc a la
situation d’origine ; que ceci peut dés lors étre accepté ;

Considérant également que les portes de garage a régulariser sont en PVC blanc, ce qui est regrettable
mais acceptable hors ZICHEE ;

Considérant par contre que la zone de recul n'est pas végétalisée comme en situation légale (PU-
27895, PU-31713) ; que I'imperméabilisation de celle-ci n’a jamais été accordée en 1960 comme en
1988 ; que cette zone de recul est méme 100% imperméable ; que ceci déroge a I'article 11 du Titre |
du RRU ; que les plans de situation projetée reprennent uniquement des passages de roue vers les
garages ; que cette situation est bien a retrouver pour tous les acces aux garages ; qu’il y a dés lors lieu
de revenir en situation de fait a la situation légale et celle conforme aux plans remis ; que ceci est
nécessaire dans une politique d’amélioration des zone de recul et pour I'aspect végétalisé et qualitatif
de nos rues ;

Considérant également que la zone de recul ne peut servir de parking ; qu’il y a dés lors lieu d’arréter
le stationnement sur celle-ci comme on peut le voir en photos ;

Considérant que pour les raisons énoncées ci-dessus, le projet répond au bon aménagement des lieux ;
DECIDE :

Sans préjudice des avis a intervenir auprés des autres autorités compétentes en la matiére, d'émettre
un AVIS FAVORABLE UNANIME sur le projet a condition :

Article unique

De tenir compte des conditions suivantes lors de la mise en ceuvre du permis :

- Revenir a une zone de recul végétalisée et conforme a toutes les situations délivrées et
conformément aux plans remis

- Ne pas/plus utiliser la zone de recul comme parking
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Considérant que le bien se situe en zone d'habitation a prédominance résidentielle au PRAS
démographique fixé par arrété du gouvernement du 2 mai 2013 ;

Considérant que le projet de régularisation tend a générer une fagade plus aveugle ; que toutefois, la
situation 3 régulariser était prévue ainsi dans le permis PU-27895 ; que le projet revient donc a la
situation d’origine ; que ceci peut dés lors étre accepteé ;

Considérant également que les portes de garage a régulariser sont en PVC blanc, ce qui est regrettable

mais acceptable hors ZICHEE ;

Considérant par contre que la zone de recul n’est pas végétalisée comme en situation légale (PU-
27895, PU-31713) ; que I'imperméabilisation de celle-ci n’a jamais été accordée en 1960 comme en
1988 : que cette zone de recul est méme 100% imperméable ; que ceci déroge a I'article 11 du Titre |
du RRU ; que les plans de situation projetée reprennent uniquement des passages de roue vers les
garages ; que cette situation est bien a retrouver pour tous les accés aux garages ; qu’il y a dés lors lieu
de revenir en situation de fait a la situation légale et celle conforme aux plans remis ; que ceci est
nécessaire dans une politique d’amélioration des zone de recul et pour I'aspect végétalisé et qualitatif
de nos rues ; -

Considérant également que la zone de recul ne peut servir de parking ; qu'il y a dés lors lieu d’arréter
Je stationnement sur celle-ci comme on peut le voir en photos ;

Considérant que pour les raisons énoncées ci-dessus, le projet répond au bon aménagement des lieux ;

DECIDE :

Sans préjudice des avis & intervenir auprés des autres autorités compétentes en la matiére, d'émettre
un AVIS FAVORABLE UNANIME sur le projet a condition :

Article unique-
De tenir compte des conditions suivantes lors de la mise en ceuvre du permis :

Revenir & une zone de recul végétalisée et conforme a toutes les situations délivrées et

conformément aux plans remis
- Ne pas/plus utiliser la zone de recul comme parking
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