SECRETARIAT

~15. 03, 2023
Mesdames, Messieurs les Conseillers, ,
Mesdames, Messieurs les Echevins, SECRETARIAAT
Madame la Bourgmestre,

Interpellation : constats de terrain et urgence logement

Je vous interpelle aujourd'hui en tant qu'habitante de Molenbeek Saint-Jean mais aussi en tant
qu'assistante sociale de la maison de quartier Bonnevie et relayant l'inquiétude des membres
du conseil consultatif du logement de Molenbeek.

Les différentes associations de terrain n’arrivent plus a répondre aux Molenbeekois dans leur
difficultés face aux questions du logement. Le fil conducteur de ces questions est que le
Molenbeekois ne peut plus se loger ou se reloger a Molenbeek-Saint-Jean.

Mesdames et Messieurs les Echevins ainsi que Madame la Bourgmestre en ont les échos lors
des permanences pendant lesquelles la population est regue.

Nous sommes dans un constat d’échec et d’impuissance. Molenbeek n’arrive plus a loger ses
habitants, qu’ils soient travailleurs, chomeurs, titulaires d'un revenu ou bénéficiaires du RIS.

Nous savons que le logement ne dépend pas uniquement des autorités communales, pourtant
vous avez un certain pouvoir permettant d'agrandir le nombre de logements dans notre
commune mais aussi de déterminer le type de logements qui existera sur le territoire
communal.

Les leviers déja en votre possession - utilisés 2 bon escient - pourraient se révéler efficaces
afin de garantir un accés au logement pour les Molenbeekois.

Nous vous exposons quelques exemples d’outils qui sont a votre disposition. Ensuite, nous
vous demanderons, Mesdames et Messieurs les Conseillers, de vous engager a prendre une
motion.

Le premier outil concerne les charges d’urbanisme. Le Gouvernement de la Région
Bruxelles-Capitale laisse la possibilité aux demandeurs de permis de choisir entre la
réalisation en nature de la charge ou le versement d’une somme d’argent qui sera utilisée pour
financer des infrastructures ou équipements publics. Ceci évoluera encore dans Good Living.

e Nous demandons que le Conseil décide qu’a chaque permis d’urbanisme introduit
relatif 4 des logements, les charges d’urbanisme soient en nature et que ce montant
soit affecté a la création de logements publics communaux, logements sociaux ou a
finalité sociale.

Nous sommes bien conscients que les charges en nature permettent des réfections de la voirie,
la création d’équipements, etc. Cependant, nous demandons de développer cela via les
différents subsides et appels a projet et de privilégier la création de logements pour augmenter
le nombre de logements a caractére social.

Les charges d’urbanisme des bureaux pourront toujours étre affectées a I’équipement.




Le second outil est le droit de gestion publique.

Dans le cadre du Plan Urgence Logement, la Commune (de Molenbeek-Saint-Jean) s'est
engagée a appliquer le droit de gestion publique.

Nous tenons a attirer votre attention, chers membres du Conseil, sur le fait que le profil de
petits propriétaires-bailleurs molenbeekois tend a disparaitre au profit d’investisseurs car ils
n’ont pas les moyens de rénover. Et votre récente décision d’augmentation du taux
additionnel au précompte immobilier va trés certainement aggraver cette problématique !

Lancer une vaste campagne communale ou I’on propose la mise en application sur base
volontaire du droit de gestion publique serait bénéfique. D’une part vous augmenteriez le
nombre de logements, d’autre part c’est une aide a la conservation du patrimoine des
Molenbeekois que d’appliquer ce Droit de Gestion Publique.

e Nous demandons que le Conseil garantisse 1’inscription aux budgets 2023, 2024 et
2025 des moyens nécessaires a 1’application de ce droit de gestion publique.

o Nous demandons que soit prévu une campagne communale d’informations sur le droit
de gestion publique.

Pour rappel, a terme, cette opération est sans conséquence budgétaire car I’administration peut
se rembourser sur les loyers pergus.

Le troisiéme outil est le systéme de taxes communales qui est un incitant pour les
propriétaires a remettre leur bien inoccupé et/ou insalubre sur le marché de la location.

Cependant, ce dispositif est lent et inefficace. Il ne méne pas toujours 4 la remise du bien sur
le marché locatif. De plus, si un propriétaire a les moyens de laisser un bien vide et
éventuellement insalubre — ¢’est-a-dire ne méme pas avoir fait appel a une agence
immobiliére sociale - il est permis de supposer qu’il a les moyens de contester, de payer les
taxes voire les amendes.

o Nous demandons une systématisation de la taxation des biens et logements vides et
insalubres et de garantir les moyens d'assurer le processus de la perception jusqu'au
bout.

De plus, la récupération des taxes permettrait de couvrir les frais de personnel 4 la
récupération de sorte que ces opérations seraient neutres au niveau budgétaire.

Le quatriéme outil & votre disposition chers membres du Conseil, c’est I’action en cessation.
Celle-ci a déja été utilisée une fois par Molenbeek-Saint-Jean en 2017. C’est un outil juridique
prometteur pour les cas les plus graves, et s'adresse aux propriétaires de mauvaise volonté,
laissant leurs logements vides depuis plusieurs années.

Ce dispositif est d’ailleurs I’'une des actions inscrites et renforcée dans le Plan Urgence
Logement.

D'autres moyens contraignants sont également dans vos mains: la procédure de saisie
immobiliére lorsque les propriétaires ont été condamnés a payer des astreintes/d’autres



montants a la commune mais qu’ils ne paient pas, voir dans certains cas l'expropriation pour
utilité publique ou encore la réquisition d'immeubles prévue par l'article 134bis de la nouvelle
loi communale, ...

Nous nous retrouvons face a une financiarisation des biens molenbeekois. Le logement perd
son sens premier : loger des personnes. Il n’est plus qu’un bien financier que 1’on conserve en
vue de le revendre ultérieurement.

e Nous demandons que la politique molenbeekoise en matiére de logement vide inclue
une systématisation des actions en cessation pour les biens inoccupés (sauf a faire
valoir des circonstances exceptionnelles) afin de remettre ces biens sur le marché.

Le cinquiéme outil communal est une politique concertée et stratégique de recherche de
subsides. Nous savons qu’il est possible de faire subsidier I’acquisition et la rénovation de
logement 4 85% ou 95% de sa valeur. Il est indispensable de s’assurer également du bon
entretien et la gestion future de ce foncier.

» Nous demandons que la priorité de recherche de subsides relatifs 4 la bonne gestion du
foncier public soit donnée au subsidiologue actuellement en charge des subsides
d’acquisition.

e Nous demandons, dans la gestion financiére et budgétaire communale, des mises en
réserve systématiques sur des comptes particuliers de sommes pour les entretiens et
rénovation dus 3 la vétusté des logements communaux. Ceci serait une gestion « en
bon pére de famille », ou si vous préférez une gestion « prudente et raisonnable ».

e Nous vous demandons de vous concentrer sur les budgets spécifiques a la rénovation
du biti afin qu’en 2040 toutes les Propriétés communales aient un PEB C+, comme
demandé par I’ordonnance encadrant Rénolution.

o A ceteffet, il s’agit de s’assurer que les cahiers des charges relatifs aux travaux
éligibles aux primes correspondent aux fiches techniques.

o Nous demandons qu'entre 5% et 15% des subsides soient inscrits aux budgets
2023, 2024 et 2025.

Par ailleurs, comme annoncé, nous vous demandons, dans ce second temps de notre
intervention, de préveir a ’ordre du jour de ce Conseil du 22 mars 2023 — date oh
combien symbolique car nous serons a une semaine de I’European Housing Action Day — une
motion.

Les loyers grimpent de 20% tous les 10 ans (inflation comprise) depuis 1985 dans la région de
Bruxelles- Capitale. Si les associations et services communaux liés au logement sont
assiégées de demandes, c'est principalement a cause de cette hausse de prix. Elle oblige les
familles a consacrer une part toujours plus importante de leurs revenus a leur loyer ou
remboursement de leur prét.

Nous savons qu'une grille de loyer est difficilement applicable a 1'échelle communale, c'est
pourquoi nous vous demandons un soutient symbolique.

e Nous demandons que le Conseil communal de Molenbeek-Saint-Jean soutienne, par
motion, un encadrement des loyers selon la grille des agences immobiliéres sociales en
Région de Bruxelles-Capitale.
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Signatures pour l'interpellation citoyenne du 22 mars 2023
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